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Введение
Проект планировки территории микрорайона«Юго-Западный 2.1» подготовлен на основании распоряжения администрации города Белгорода                  от 05 апреля 2018г. № 397.
Проект планировки территории подготовлен для:

- выделения элементов планировочной структуры;

- установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

- для определения характеристик и очередности планируемого развития территории, 

в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, на основании генерального плана городского округа и правил землепользования и застройки.

Проект планировки соответствует требованиям:

- Градостроительного кодекса Российской Федерации;

- Земельного кодекса Российской Федерации;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция                                   СНиП 2.07.01-89*;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- Генерального плана развития городского округа «Город Белгород»                                  до 2025 года, утвержденного распоряжением Департамента строительства и транспорта Белгородской области от 14 марта 2018 года № 185;
- Правил землепользования и застройки города Белгорода, утвержденных решением Совета депутатов вг. Белгороде от 27 февраля 2007 года № 429;

- Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа «Город Белгород», утвержденных решением Совета депутатов города Белгорода от 26 февраля 2015 года № 201.

Участок проектирования расположен в Западном планировочном районе г. Белгорода и ограничен:

- с севера – участком особо охраняемой природной территории регионального значения «Зеленые насаждения» г.Белгорода Белгородской области(урочище Кобелевка);

- с востока –железной дорогой ЮВЖД (направление Белгород – Сумы) и территорией особо охраняемой природной территории регионального значения «Ботанического сада Белгородского Государственного Университета»;

- с юга и юго-запада – границами санитарно-защитной зоны Красненского кладбища и территорией водозабора №8 «Юго-Западный»г. Белгорода;

- с запада – дорогой общегородского значения Белгород -                                         п. Комсомольский.
Площадь проектируемой территории – 575, 2 га.
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур
1.1. Плотность и параметры застройки территории


Таблица 1
	№

п/п
	Наименование
	Единицы

измерения
	Норма

обеспеченности
	Показатели
	Примечания

	1
	Площадь проектируемой территории
	га
	
	575,2
	

	2
	Территории

	
	Жилые зоны, в том числе:
	га
	
	278,7
	

	
	среднеэтажная застройка


	га
	
	54,08


	

	
	застройка индивидуальными домами коттеджного типа с приусадебными участками
	га
	
	180,6


	

	
	застройка индивидуальными домами коттеджного типа с приусадебными участками,
образуемая на территории, высвободившейся в результате выноса магистрального

газопровода «Шебелинка-Белгород-Курск-Брянск»
	га
	
	44,02
	

	
	Объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, в т.ч.:
	га
	
	73,46
	

	
	- территория дошкольных образовательных учреждений
	га
	
	8,72
	

	
	- территория общеобразовательных

учреждений
	га
	
	8,57
	

	
	- территория объектов в области физкультуры и массового спорта
	га
	
	15,83
	

	
	- территории иных объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения
	га
	
	13,14
	

	
	Территория административно-делового центра «Белгород Сити»
	га
	
	5,89
	

	
	Территория научно-исследовательского комплекса (технопарк)
	га
	
	9,35
	

	
	Территория озеленения общего пользования (скверы, бульвары)
	га
	6 кв.м/чел.
	10,0
	

	
	Объекты инженерной инфраструктуры
	га
	
	1,96
	

	3
	Жилой фонд

	3.1
	Среднеэтажная жилая застройка

	
	Площадь жилья
	кв.м
	
	259584
	

	
	Количество квартир
	шт.
	
	6490
	

	
	Плотность населения
	чел./га
	
	200
	

	
	Плотность застройки
	кв.м/кв.м
	
	0,56
	

	3.2
	Индивидуальная жилая застройка

	
	Количество домов (земельных участков)
	шт.
	
	1188
	

	
	Плотность населения
	чел./га
	
	27
	

	
	Общая площадь жилья 
	кв.м
	
	178200
	

	
	Плотность застройки
	кв.м/кв.м
	
	0,1
	

	3.3
	Индивидуальная жилая застройка на территории, высвободившейся в результате выноса магистрального газопровода

	
	Количество домов (земельных участков)
	шт.
	
	281
	

	
	Плотность населения
	чел./га
	
	27
	

	
	Общая площадь жилья 
	кв.м
	
	42150
	

	
	Плотность застройки
	кв.м/кв.м
	
	0,1
	

	
	Всего
	кв.м
	
	479934
	

	4
	Численность населения

	
	Численность населения среднеэтажной жилой застройки
	чел.
	
	10816
	

	
	Численность населения индивидуальной жилой застройки
	чел.
	
	4752
	

	
	Численность населения индивидуальной жилой застройки на территории, высвободившейся в результате выноса магистрального

газопровода 
	чел.
	
	1124
	

	
	ВСЕГО
	чел.
	
	16692
	

	5
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	
	Дошкольные образовательные учреждения
	мест
	100

на 1 тыс.
	1670
	3 ДОУ по 280 мест

ДОУ на 300 мест

	
	Общеобразовательное учреждение
	мест
	110

на 1 тыс.
	1836
	ОУ на 1100 мест

ОУ на 750 мест



	
	Амбулатория
	посещений 

в смену
	18,15

на 1 тыс.
	303
	1 объект

	
	Аптека
	объект
	
	8
	Радиус

обслуживания 500 м

	
	Предприятия торговли, в т.ч.:
	кв. м торговой площади/

тыс.чел.
	700
	11683
	Отдельно- стоящие и встроенно- пристроенные помещения

	
	- продовольственных

товаров

- непродовольственных

товаров
	
	250
	4173
	

	
	- непродовольственных    товаров
	
	450
	7510
	

	
	Предприятия общественного питания
	мест/

тыс.чел.
	16
	267
	встроенно-

пристроенные

помещения

	
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.мест/

тыс.чел.
	4
	67
	встроенно-

пристроенные

помещения

	
	Опорный пункт полиции
	1 объект
	
	1
	встроенно-

пристроенные

помещения

	
	Отделение банка
	операц. место
	2

на 4 тыс. чел.
	8
	встроенно-

пристроенные

помещения

	
	Отделение связи
	1 объект
	
	1
	встроенно-

пристроенные

помещения

	
	Помещение для культурно-массовой работы, досуга и любительской деятельности
	кв.м. площади на 1 тыс.чел.
	60

на 1 тыс. чел.
	997
	встроенно-

пристроенные

помещения

	
	Помещение для физкультурно- оздоровительных занятий в микрорайоне
	кв.м. площади на 1 тыс.чел.
	140

на 1 тыс. чел.
	2327
	1 объект

	6
	Транспорт

	
	Улично-дорожная сеть 

(в границах микрорайона),в т.ч.:
	км
	
	55,12
	

	
	- магистральные улицы общегородского значения
	км
	
	4,62
	

	
	- жилые улицы местного значения
	км
	
	50,5
	

	
	Плотность улично​-дорожной сети
	км/га
	
	0,095
	

	
	Стоянки для автомобилей
	м/мест
	
	не менее

10103
	


1.2.Характеристика планировочного решения размещения объектов капитального строительства

Планировочные решения территории микрорайона «Юго-Западный - 2.1» базируются на основании действующей градостроительной документации: 

- Генерального плана развития городского округа «ГородБелгород» до 2025 года, утвержденногораспоряжением Департамента строительства и транспорта Белгородской области от 14 марта 2018 года № 185;

-Правил землепользования и застройки города Белгорода, утвержденныхрешением Совета депутатов города Белгорода от 27 февраля 2007 года №429;
Согласно Правилам землепользования и застройки в городе Белгороде на проектируемой территории в границах разработки проекта планировки установлены следующие территориальные зоны:
- зона среднеэтажной жилой застройки(Ж2);

-зона жилой застройки индивидуальными домами коттеджного типа с приусадебными участками (Ж4);

- районная общественно-деловая зона (Ц2);

- зона обслуживания жилых и прочих комплексов (Ц3);

- автомобильного транспорта и улично-дорожной сети (Т3);

- парков, садов, бульваров (Р1);

- инвестиционно-производственного развития (П4);
- зона инженерной инфраструктуры (И);

- зона оврагов и крутых склонов (Пл-1).

Положения проекта планировки соответствуют градостроительному регламенту видов разрешенного использования указанных территориальных зон.

В соответствии с вышеуказанным градостроительным зонированием, территория дифференцирована на следующие зоны размещения объектовкапитального строительства:

- зона планируемого размещения объектов капитального строительства в целях индивидуального жилищного строительства;
- зона планируемого размещения объектов капитального строительства в целях индивидуального жилищного строительства на территории, высвободившейся в результате выноса магистрального газопровода «Шебелинка-Белгород-Курск-Брянск»;
- зона планируемого размещения объектов капитального строительства среднеэтажной жилой застройки;
 - зона планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, относящихся к области образования (ДОУ);
- зона планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, относящихся к области образования (школа);
- зона планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, относящихся к области здравоохранения;
- зона планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, относящихся к области физической культуры и массового спорта;
- зона планируемого размещения объектов капитального строительства социально-культурного и коммунально-бытового назначения;
- зона планируемого размещения объектов капитального строительства общественно-делового назначения («Белгород сити»);
- зона планируемого размещения объектов капитального строительства общественно-делового назначения (технопарк);
Архитектурно-планировочная структура микрорайона «Юго-Западный - 2.1» учитывает размещение существующей жилой застройки, существующей и проектируемой улично-дорожной сети, а также увязана с планировочной структуройг.Белгородав целом.

1.3. Характеристики объектов капитального строительства жилого, общественно-делового и иного назначения

1.3.1. Характеристика мероприятий по жилищному строительству

Объемы сохраняемого жилищного фонда определены в установленном порядке с учетом его экономической ценности, технического состояния, максимального сохранения жилищного фонда, пригодного для проживания -вся существующая жилая застройка микрорайона сохраняется.В настоящее время на территории ИЖС существует 771 домовладение.
Расширение типологического разнообразия застройки и консолидация ее с прилегающей ранее запроектированной жилой застройкой в процессе формирования Юго-западного направления станет улучшением общего качества городской среды. 
Для расчета количества населения средняя обеспеченность жилым фондом принята из расчета 24,0 кв.м. в соответствии с требованиями п. 2.2                гл. 2Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа «Город Белгород».
Таблица 2
Характеристика планируемого жилищного строительства

	№

п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Количество

	
	
	
	Существующее положение 

(2018 г.)
	Проект планировки

	1
	Площадь территории микрорайона
	га
	575,2
	575,2

	2
	Площади земельных участков

	2.1
	Среднеэтажная жилая застройка

	
	Площадь участков планируемой индивидуальной жилой застройки
	га
	2,8
	54,08

	2.2
	Индивидуальная жилая застройка

	
	Площадь участков планируемой индивидуальной жилой застройки
	га
	175,89
	181,43

	
	Количество земельных участков индивидуальной жилой застройки
	з/у
	1156
	1188

	
	Площадь участков планируемой индивидуальной жилой застройки, образуемых на территории, высвободившейся в результате выноса магистрального

газопровода «Шебелинка-Белгород-Курск-Брянск»
	га
	-
	44,21

	
	Количество земельных участков индивидуальной жилой застройки, образуемых на территории, высвободившейся в результате выноса магистрального

газопровода «Шебелинка-Белгород-Курск-Брянск»
	з/у
	-
	281

	ВСЕГО
	га
	178,69
	279,72

	3
	Жилой фонд

	3.1
	Среднеэтажная жилая застройка

	
	Площадь квартир
	кв.м
	12760
	259584

	
	Количество квартир
	шт.
	319
	6490

	3.2
	Индивидуальная жилая застройка

	
	Существующие индивидуальные жилые дома

(средняя общая площадь                     150 кв.м)
	кв.м
	113 200


	178200

	
	Индивидуальные жилые дома, планируемые к строительству на территории, высвободившейся в результате выноса магистрального

газопровода «Шебелинка-Белгород-Курск-Брянск»
	
	-
	4150

	ВСЕГО
	га
	113200
	479934

	4
	Население

	4.1
	Среднеэтажная жилая застройка

	
	Количество жителей среднеэтажной жилой застройки
	чел.
	531
	10816

	4.2
	Индивидуальная жилая застройка

	
	Существующие индивидуальные жилые дома
	чел.
	2844
	4752

	
	Индивидуальные жилые дома, планируемые к строительству на территории, высвободившейся в результате выноса магистрального

газопровода «Шебелинка-Белгород-Курск-Брянск»
	чел.
	-
	1124

	ВСЕГО 
	чел.
	3375
	16692


1.3.2. Характеристикиобъектов социально-культурногои коммунально-бытового назначения

Проектом планировки предусмотреныследующие зоны для размещения объектов капитального строительства социально-культурного и коммунально-бытового назначения:

- зона размещения объектов дошкольных и общеобразовательных учреждений;

- зона размещения объектов обслуживания жилой застройки;

- зона размещения объектов коммунальной инфраструктуры;

- зона размещения объектов общественно-делового назначения (предназначена для размещенияадминистративного центра «Белгород-Сити» и комплекса технопарка).

Предусмотрено размещение следующих объектов социально-культурного и социально-бытового назначения:

- 6-ти дошкольных образовательных учреждения общей мощностью 1800 мест, уровень территориальной доступности - 450 метров;

- 2-х общеобразовательных учреждений общей мощностью1850 мест, уровень территориальной доступности –750 метров;

- амбулатории на 303 посещения в смену;

- 8-х отдельно стоящих и встроенно-пристроенных аптек, из расчета уровня территориальной доступности не более 500 м;

- 4-х отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов розничной торговли с обшей торговой площадью не менее 11683кв.м, в т.ч.:

- продовольственных товаров не менее 4173 кв.м;

- непродовольственных товаров не менее 7510кв.м;

- предприятий бытового обслуживания населения общей мощностью не менее 67 работников (встроенно-пристроенные или в комплексе с отдельно стоящими объектами розничной торговли);

- предприятий общественного питания общей мощностью не менее 267 посадочных мест (встроенно-пристроенные или в комплексе с отдельно стоящими объектами розничной торговли);

- комплекса для организации культурно-массовой, физкультурно- оздоровительной работы с населением:

- помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне с общей площадью не менее 2327кв.м;

- помещения для культурно-массовой работы, досуга и любительской деятельности с общей площадью не менее 997кв.м;

- встроенно-пристроенного опорного пункта полиции;

- филиала Банка на 5 операционных окон (встроенно- пристроенного);

- отделения связи (встроенно-пристроенного);

- приходского храма.

Расчет потребной мощностиобъектов социально-культурного и коммунально-бытового назначениядля микрорайона произведен в соответствии с требованиями Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа «Город Белгород», утвержденных решением Совета депутатов города Белгородаот 26 февраля 2015года № 201 (таблица 3).

Таблица 3
Характеристика обеспеченности МКР «Юго-западный -2.1» учреждениями и предприятиями обслуживания
	№
	Наименование
	Нормативный показатель
	Расчетный показатель
	Максимально допустимый уровень территориаль-ной доступности, 

м

	
	
	Ед. изм.
	Мощность на 1 тыс чел.
	Территория


	Мощность, 

мест


	Территория,

га


	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Объекты, относящиеся к области образования

	1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	100
	35 кв.м

на 1 чел.
	1800

(6 ДОУ)
	6,3
	450

	2
	Общеобразовательные учреждения
	мест
	110
	21 кв.м

на 1 чел.
	1850

(2 СОШ)
	3,8
	750

	Объекты, относящиеся к области оказания медицинской помощи

	3
	Амбулатория
	Посещений в смену
	18,15
	0,1 на 100 посещений в смену, но не менее 0,3 га на объект
	303


	0,3
	1000

	4
	Аптеки
	
	
	встроенный
	8

(по радиусу обслуживания)


	встроенный
	500

	Объекты связи, торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	5
	Предприятия торговли, в т.ч.:

- продовольственных товаров

- непродовольственных товаров
	кв. м

торг. площ.
	700

250

450
	2-8 кв.м на 1 кв.м торговой площади и встроенно-пристроенные помещения
	11683

4173

7510


	5,8

2,08

3,72


	800

	6
	Предприятия общественного питания
	мест
	16
	встроенно-пристроенные помещения
	267
	Встроенно-пристроенные и отдельностоя-щие

	800

	7
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	4
	встроенно-пристроенные помещения
	67
	
	800

	8
	Опорный пункт полиции
	1 объект
	
	встроенно-пристроенные помещения
	1
	
	

	9
	Отделение банка
	Операционное место
	2 на 4 тыс. человек
	встроенно-пристроенные помещения
	8
	
	500

	10
	Отделение связи


	1 объект
	
	встроенно-пристроенные помещения
	1
	
	500

	Объекты для организации досуга и обеспечения услугами организаций культуры

	11
	Помещения для культурно-массовой работы, досуга и любительской деятельности
	кв. м
	60
	по заданию на проектирование
	997
	по заданию на проектирование
	500

	Объекты, относящиеся к областям физической культуры и массового спорта

	12
	Спортивно-досуговый комплекс
	кв.м
	140
	по заданию на проектирование
	2327


	по заданию на проектирование
	Не более 1,5 км


1.4.Характеристики развития объектов транспортной инфраструктуры

Проектом планировки территории микрорайона «Юго-Западный 2.1»города Белгорода представлено решение внутренних и внешних транспортных связей, обеспечивающих выход проектируемых дорог и проездов на существующий транспортный каркас города Белгорода. Учтена комплексная увязка всех видов транспорта между собой.

1.4.1. Организация улично-дорожной сети

Решения проекта планировки по транспортному обслуживанию и основнымпешеходно-транспортным направлениям вмикрорайоне«Юго-Западный - 2.1» выполненыс учетом сложившейся улично-дорожной сети.
Транспортную структуру жилого микрорайона составляет сеть улиц местного значения с выходами на существующиемагистральныедорогиобщегородского значения, свыходом на внешниеавтомобильные дороги регионального значения.
Транспортный каркас планируемого МКР «Юго-Западный 2.1» формируется следующими коммуникациями:

- автомобильная дорога общего пользования Спутник – улица Сумская – улица Чичерина - Ротонда,г. Белгород(4 полосы движения,ширина в красных линиях 80 м.);

- магистральнаяулица общегородского значения, соединяющая ул.Чичерина с федеральной автомобильной дорогой М-2 «Крым»(4 полосы движения,ширина в красных линиях 80 м);

- улица районного значения - Кашарский проезд (2 полосы движения, ширина в красных линиях - 40 м)
- кольцевые транспортные развязки в одном уровне;

- улицы в жилой застройке и проездыс выходами на магистральные улицы общегородского значения (1-2 полосы движения, ширина в красных линиях 26, 20 и 18 м).
Фактическая протяжённость существующих улиц местного значения – 35,6 км, магистральных дорог в границах микрорайона – 4,62 км. Проект планировки предусматривает строительство улиц местного значения общей протяжённостью 14,9 км, в том числе на территориина территории, высвободившейся в результате выноса магистральногогазопровода – 8,2 км. Общая протяженность улиц местного значения составит 50,5 км.
Обеспечены связи с центральной частью и другими районами города Белгорода, а также с микрорайонами индивидуальной жилой застройки «Юго-Западный 2.2», «Юго-Западный 2.4» и «Юго-Западный 2.5».

Проектом предусмотрено строительство кольцевой автомобильной дороги вокруг административного центра «Белгород-сити»с устройством подземного тоннеля на автомобильной дороге общего пользования Спутник – улица Сумская – улица Чичерина - Ротонда(протяжённость тоннеля 400 м).

Ширина дорожного полотна магистральных улиц – 14,0 м с разделительной полосой, улиц в жилой застройке –6,0 м, улиц в жилой застройке с пропуском общественного транспорта – 7,0-8,0 м, проездов 4,5 м.

Вдоль жилых улиц и проездов проходит сеть тротуаров. Для улиц местного значения ширина тротуара принята 1,5 м, для основной жилой улицы в зоне среднеэтажной жилой застройки – 2,0 м в соответствии, магистральных – 2,25 м с СП 42.13330.2016«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Общая протяжённость улично-дорожной сети:

- жилых улиц микрорайона – 

- протяженность магистральных улиц и автомобильных дорог в границах  разработки проекта планировки микрорайона – 4,62 км.

Профили улиц представлены ниже (рис. 1-8), схема организации движения транспорта и улично-дорожной сети представлена в материалах по обоснованию проекта планировки.

Поперечные профили улиц и магистралей
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Рис. 1 – Улица в жилой застройке (сечение 1-1)
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Рис. 2 – Улица в жилой застройке (сечение 1А-1А)
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Рис. 3 – Улица в жилой застройке (сечение 2-2)
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Рис. 4 – Улица в жилой застройке (сечение 2А-2А)
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Рис. 5 – Улица в жилой застройке (сечение 3-3)
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Рис. 6 – Улица в жилой застройке (сечение 4-4)
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Рис. 7 – Улица в жилой застройке (сечение 5-5)
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Рис. 8 – Магистральная улица (сечение 6-6)

1.4.2. Сеть общественного пассажирского транспорта и пешеходного движения

В настоящее время для транспортного обслуживания жителей микрорайона организовано движение автобусов по маршруту №30 «Ж/д вокзал - улица Каштановая - Юго-Западный МКР-2», расписание движения по маршруту разработано на основании сложившегося пассажиропотока. 
В связи с увеличением численности населения всего юго-западного направления иМКР «Юго-Западный 2.1»,необходимо предусмотреть организацию дополнительных маршрутовобщественного транспорта с увеличением парка подвижного состава, обслуживающего территорию микрорайона.Расчет пассажиропотока, количества подвижного состава, количества маршрутов должен быть выполнен отдельно специализированными организациями. 
Принцип организации обслуживания территории микрорайона общественным транспортом заключается в минимизации движения общественного транспорта непосредственно в индивидуальной жилой застройке при соблюдении требований СП 42.13330.2016«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»:

- дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта не более 500 м (в районах индивидуальной усадебной застройки дальность пешеходных подходов к ближайшей остановке общественного транспорта до 800 м);

- расстояния между остановочными пунктами на линиях общественного пассажирского транспорта для автобусов - 400 – 600.

. Для обслуживания микрорайона «Юго-Западный – 2.1» проектом планировки предусмотрено размещение: 

- 16 остановок общественного транспорта на магистральных дорогах;

- 10 остановок общественного транспорта по ул. Бурцева и ул. Звездная.

Жилой микрорайон имеет развитую структуру пешеходных связей, соединяющих внутриквартальные скверы, образовательные учреждения, предприятия торговли и обслуживания, ведущих в зоны отдыха. Система основных пешеходных связей в проекте выполнена таким образом, чтобы пешеходные зоны образовывали рекреационные внутриквартальные пространства. 
Проектом предусматривается нормативное обеспечение парковочными местами для объектов социально-бытового значения, используются парковочные места для постоянного хранения,для гостевых парковок используется одна полоса двух-полосной жилой улицы.

1.4.3. Сооружения для хранения и технического обслуживания транспортных средств

На территории планируемого жилого района предусмотрены места для постоянного и временного хранения автомобилей (гостевые стоянки).

Хранение индивидуальных автомобилей жителей ИЖС планируемых к размещению индивидуальных жилых домов на территории участков ИЖС.

Стоянки для объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения размещаются в границах земельных участков этих объектов и вдоль примыкающих жилых улиц микрорайонас соблюдением требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»в части требований к нормативному разрыву от стоянок для автомобилей до жилой застройки.Количество и размещение стоянок для автомобилей предусматривается индивидуально проектной документацией и должно соответствовать требованиям Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа «Город Белгород».
Проектом предусматривается нормативное обеспечение парковочными местами для объектов социально-бытового значения, для гостевых парковок используется одна полоса двух-полосной жилой улицы.

Таблица 4
Количество автостоянок в микрорайоне 

	№

п/п
	Наименование
	Исходные данные
	Норматив

на расчетную единицу
	Расчетный показатель,

м/место

	1
	Многоквартирная жилая застройка (стоянки для автомобилей постоянного хранения)
	6490
	1 на квартиру
	6490

	2
	Многоквартирная жилая застройка (гостевые автостоянки)
	6490
	0,5 на квартиру
	3245

	3
	Предприятия торговли
	11683кв.м
	1 м/место

на 40 кв.м торговой площади *
	292

	4
	Предприятия общественного питания
	267 мест
	1 м/место

на 4 места
	67

	5
	Предприятия бытового обслуживания
	По заданию на проектирование
	
	По заданию на проектирование

	6
	Амбулатория
	303

посещений в смену
	2-3 м/места на 100 посещений
	9

	7
	Административный центр «Белгород-Сити»
	По заданию на проектирование
	
	По заданию на проектирование

	8
	Технопарк
	По заданию на проектирование
	
	По заданию на проектирование

	
	
	
	ВСЕГО
	не менее

10103


* Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

1.5. Характеристика инженерного обустройства территории

1.5.1. Водоснабжение

ГУП «Белводоканал» является гарантирующей организацией, осуществляющей централизованное холодное водоснабжение на территории городского округа «Город Белгород». Предприятие осуществляет подъем и подачу питьевой воды абонентам.

В настоящее время микрорайон запитан водой от ВЗУ. Имеющееся в настоящее время водоснабжение и водоотведение рассчитано на перспективное развитие МКР «Юго-Западный».

Подключение проектируемых объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с техническими условиями, выданными ГУП «Белводоканал».

Проект подключения проектируемых объектов к существующей системе водоснабжения должен быть выполнен отдельно специализированными организациями.
1.5.2. Водоотведение

ГУП «Белводоканал» является гарантирующей организацией, осуществляющей централизованное водоотведение на территории   городского округа «Город Белгород». Предприятие осуществляет отведение и очистку сточных вод.

Ливневая канализация на планируемом участке отсутствует.

Отвод ливневых вод с проектируемой территории микрорайона должен быть предусмотрен вдоль бортовых камней проездов в систему водоотведения на существующие пескоулавливающие сооружения, расположенные за пределами жилого района.

Предусмотрено централизованное водоотведение в городскую сеть канализации и подача по коллектору в очистные сооружения. 

Подключение проектируемых объектов капитального строительства к сетям водоотведения осуществляется в соответствии с техническими условиями. 

Проект подключения проектируемых объектов к существующей системе водоотведения должен быть выполнен отдельно специализированными организациями. 

3.3. Электроснабжение

Опорным пунктом электроснабжения города Белгорода служит подстанция 330 кв Белгород (Б-330) мощностью трансформаторов 2х 200 мва и 1х135 мва.

Питание подстанции осуществляется от Курской АЭС и Нововоронежской АЭС по ВЛ-330 кв Южная (Курск) - Белгород.От п/ст.330 кв Белгород получают питание все подстанции 110 кв города.

ОАО «Белгородэнерго», на основании РЦ 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей», выполнило расчет электрических нагрузок для Юго-Западного направления развития пригородной зоны г. Белгорода.

Подключение проектируемых участков к существующей системе электроснабжения выполняет ОАО «Белгородэнерго» по договору о техническом присоединении.

 Дляввода  и  распределения  электроэнергии  запроектированы  установки  вводно-распределительных  устройств  с  электронными приборами  учета  электроэнергии,  имеющими  возможность  включения  в  состав автоматизированной  системы  учета  электрической  энергии.

Транспортировка электроэнергии на территории микрорайона осуществляется воздушными линиями Вл-0,4 кВ. Подключение потребителей осуществляется прокладкой кабеля Кл-04, кВ в соответствии с техническими условиями. 

3.4. Газоснабжение

Газоснабжение проектируемых участков должно вестись в соответствии со СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы», «Правила безопасности систем газораспределения и газопотребления» и  согласно ТУ, выданными ОАО «Белгородоблгаз». Эксплуатация газораспределительной системы города производится  ОАО «Белгородоблгаз».

Потребителями газа на проектируемой территории являются многоквартирные жилые дома, индивидуальные жилые дома и объекты обслуживания жилой застройки. Газ используется для индивидуально-бытовых нужд, отопления  и горячего водоснабжения.

Газопровод среднего и низкого давления к объектам капитального строительства прокладывается подземно.

Газопровод среднего давления предусмотрено выполнять из стальных электросварных труб ГОСТ 10704 В ст3сп-2-6 ГОСТ 10705-80.

Газопроводы низкого давления выполнять из полиэтиленовых труб ГОСТ Р50838-95 и стальных электросварных труб ГОСТ 10704 В ст3сп-2-6 ГОСТ 10705-80 и водогазопроводных труб ГОСТ 3262-75*.

Проект подключения проектируемых объектов к существующей системе газоснабжения должен быть выполнен отдельно специализированными организациями. 

3.5. Связь

ПАО «Ростелком» является крупнейшей организацией, предоставляющей телекоммуникационные услуги на территории   городского округа «Город Белгород». 

Подключение проектируемых объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с техническими условиями. 

Проект подключения проектируемых объектов к существующим системам связи должен быть выполнен отдельно специализированными организациями. 
1.6. Характеристикиозеленения и благоустройства, в том числе места массового отдыха населения

Зеленые насаждения микрорайона являются частью единой системы зеленых насаждений г. Белгорода. 

По функциональному назначению проектируемые объекты зеленых насаждений подразделяются на 3 группы:

- зеленые насаждения общего пользования;

- зеленые насаждения ограниченного пользования;

- зеленые насаждения специального назначения.

Зеленые насаждения общего пользования представлены озелененными территориями зданий общественного назначения, скверов, бульваров, дворовыми территориями жилой застройки.

Зеленые насаждения ограниченного пользования представлены озелененными территориями дошкольных образовательных учреждений. 

Зеленые насаждения специального назначения представлены озелененными улицами микрорайона. 

Проектом планировки предусмотрен значительный процент озеленения территории, что позволит создать благоприятную экологическую среду для проживания населения.

Площадь озеленения микрорайона принята не менее 6 кв.м на человека.
Вдоль магистральных дорог необходимо сооружение придорожных шумозащитных экранов и устройство шумозащитных полос зеленых насаждений.

Проектом планировки предусмотрено размещение 4 объектов местного значения  (мест массового отдыха населения) – скверов. Перечень указанных объектов представлен на Чертеже планировки территории - границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.  
1.7. Сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения объектов федерального, регионального                 и местного значения
Утвержденными документами территориального планирования Российской Федерации планируемые для размещения на территории микрорайона объекты федерального значения не предусмотрены.

Утвержденными документами территориального планирования субъекта Российской Федерации планируемые для размещения на территории микрорайона объекты регионального значения не предусмотрены.

Генеральным планом развития городского округа «Город Белгород» до 2025 года на территории микрорайона предусмотрено размещение следующих объектов местного значения, относящихся к областям физической культуры, массового спорта, образования и здравоохранения:

- 6-ти дошкольных образовательных учреждения общей мощностью 1800 мест, уровень территориальной доступности - 450 метров;

- 2-х общеобразовательных учреждений общей мощностью 1850 мест, уровень территориальной доступности – 750 метров;

- 1-й амбулатории на 303 посещения в смену, уровень территориальной доступности - 1000 метров;

- стадиона с трибунами (вместимость по заданию на проектирование). 

Указанные объекты предусмотрены к размещению в территориальных зонах:

- районной общественно-деловой зоне (Ц2);

- обслуживания жилых и прочих комплексов (Ц3).

Градостроительным регламентом указанных территориальных зон определены следующие показатели плотности и параметры застройки: 

- коэффициент плотности застройки – 3,0;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков не подлежат установлению;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии с требованиями статьи 9 главы 2 части II Правил землепользования и застройки в г. Белгороде.

Проектом планировки предусмотрено размещение 4 объектов местного значения  (мест массового отдыха населения) – скверов. Перечень указанных объектов представлен на Чертеже планировки территории - границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Размещение указанных объектов предусмотрено в территориальной зоне парков, садов, бульваров (Р1).

Градостроительным регламентом указанных территориальных зон определены следующие показатели плотности и параметры застройки: 

- коэффициент плотности застройки – 3,0;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 7%;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков не подлежат установлению;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии с требованиями статьи 9 главы 2 части II Правил землепользования и застройки в г. Белгороде.

2. Положения об очередности планируемого развития территории

2.1. Этапы проектирования, строительства объектов капитального строительства жилого, общественно-делового и иного назначения
На момент разработки в микрорайоне на территории микрорайона, определённой для индивидуального жилищного строительства существует 771 домовладение, объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения отсутствуют. Дальнейшее развитие микрорайона определено необходимостьюобеспеченияуже существующей индивидуальной жилой застройки объектами социальной инфраструктуры и освоение территории, предусмотренных для средне этажной жилой застройки. На завершающем этапе развития территории микрорайона запланировано вовлечение в индивидуальное жилищное строительство территории, освобождающихся после выноса магистрального газопровода«Шебелинка – Белгород – Курск-Брянск».

Расчетный срок реализации Генерального плана развития городского округа «Город Белгород» - 2025 год. Реализацию положений Генерального плана на территории рассматриваемого микрорайона необходимо завершить в срок до 2025 года. 

Описание этапов развития территории микрорайона приведено втаблице 5.

Таблица 5
Этапы планируемого развития территории

	Этапы развития территории микрорайона
	Описание мероприятий
	Срок реализации этапов

	I
	Строительство 1 очередисреднеэтажной жилой застройки в рамках реализации проекта «Новая жизнь».
	2018 г.

	II
	Строительство 2-3 очередейсреднеэтажной жилой застройки в рамках реализации проекта «Новая жизнь».

Строительство дошкольного образовательного учреждения с начальной школой в рамках реализации проекта «Новая жизнь».
	2018 – 2019 гг.

	III
	Строительство 1-2 очереди среднеэтажной жилой застройки на территории микрорайона «Жемчужина».

Строительство дошкольного образовательного учреждения с начальной школой по ул. Кн. Ромодановского.

Строительство общеобразовательной школы на территории микрорайона «Жемчужина».
	2019 – 2021гг.

	IV
	Строительство 3-й очереди среднеэтажной жилой застройки на территории микрорайона «Жемчужина».

Строительство первого дошкольного образовательного учреждения на территории микрорайона «Жемчужина».
	2021 – 2023 гг.

	V (1)
	Строительство административного центра «Белгород-Сити»
	2019 – 2023 гг.

	V (2)
	Строительство амбулатории по ул. Звездная.

Строительство дошкольного образовательного учреждения с начальной школой по ул. Звездная.
	2022-2023 гг.

	VI
	Строительство второго дошкольного образовательного учреждения на территории микрорайона «Жемчужина».
Устройство парка «Белгород-Сити».
	2025 г.

	VII
	Строительство спортивного стадиона с трибунами.

Строительство комплекса технопарка.
	2021-2025 гг.

	VIII
	Вовлечение в индивидуальное жилищное строительство территории, освобождающихся после выноса магистрального газопровода«Шебелинка – Белгород – Курск-Брянск», строительство объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения для облуживания данной застройки.
	После выноса магистрального газопровода


2.2. Этапы строительства, реконструкции объектов транспортной и коммунальнойинфраструктур
Фактическая протяжённость существующих улиц местного значения – 35,6 км, магистральных дорог в границах микрорайона – 4,62 км. Проект планировки предусматривает строительство улиц местного значения общей протяжённостью 14,9 км, в том числе на территории  на территории, высвободившейся в результате выноса магистральногогазопровода – 8,2 км (VIII этап развития территории микрорайона). На III-IV этапах планируется осуществить строительство 5,62 км. Улиц местного значения.Общая протяженность улиц местного значения после завершения освоения территории микрорайона составит 50,5 км.

Проектом предусмотрено строительство кольцевой автомобильной дороги протяженностью 1260 м вокруг административного центра «Белгород-сити» с устройством подземного тоннеля на автомобильной дороге общего пользования Спутник – улица Сумская – улица Чичерина - Ротонда (протяжённость тоннеля 400 м). Строительство указанных объектов транспортной инфраструктуры планируется осуществить в рамках V(1)-го этапаразвития территории микрорайона.

Строительство объектов коммунальной инфраструктуры предусмотреть в рамках вышеуказанных этапов развития территории микрорайона по индивидуальным проектам в рамках инвестиционных программ  ресурсоснабжающих организаций.  


